Bezirksverband Wedding der Kleingéartner e. V.
Im Bezirk Mitte

. Unterpachtvertrag Nr. ####

Zwischen dem

Bezirksverband Wedding der Kleingartner e. V. im Bezirk Mitte,
vertreten durch den Vorstand,
Petersallee 34, 13351 Berlin,

- nachfolgend ,Bezirksverband“ genannt -
und

1. HH#
geb. am: ####

2. HitH
Geborene: #Ht
geb. am: ####

wohnhaft: ####
HitHH

- nachfolgend ,Unterpachter” genannt -

81 Pachtgegenstand

1. Der Bezirksverband verpachtet aus seinem mit dem Grundstiickseigentimer abgeschlossenen Zwischenpachtver-
trag Uber das im Bezirk Mitte gelegene Grundstiick der Kleingartenanlage #### den Kleingarten (Parzelle) Nr.: ##
mit einer Flache von #### m?2 zuzuglich anteiliger Gemeinschaftsflache von #### m2 an den Unterpachter zum aus-
schlie3lichen Zwecke kleingartnerischer Nutzung gemaf den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes vom
28. Februar 1983 (BGBI. 1,S.210) in der jeweils geltenden Fassung.

2. Bei einer Neuvermessung der Kleingartenparzelle und/oder der Kleingartenanlage, bei einer Anderung der Fla-
chenanteile innerhalb der Kleingartenanlage sowie bei einer Anderung der Gesamtflache der Kleingartenanlage ist
der Verpachter berechtigt, die GrolRe des Kleingartens und die anteilige Gemeinschaftsflache gemaR 8§ 315 ff.
BGB neu festzulegen.

3. Der verpachtete Kleingarten verfugt uber einen Wasser- und Stromanschluss. Diese Anschliusse stehen im Eigen-
tum der Wasser- bzw. Stromgemeinschaft des Kleingartenvereins. Der Wasser- und der Stromanschluss sind da-
her nicht Vertragsbestandteil. Die Nutzungsberechtigung dieser Anschlisse richtet sich nach den Nutzungsbedin-
gungen des jeweiligen Rechtstragers. Der Unterpéchter ist verpflichtet, mit dem jeweiligen Rechtstrager
Nutzungsvertrédge zu den Ublichen Bedingungen abzuschlieRen.

4. Die Errichtung und Unterhaltung von Sprengwasserbrunnen ist nicht zuléssig. Eine Zustimmung wird auch nicht
erteilt, wenn die Anzeige/Genehmigung vorliegt. Es besteht eine Rickbaupflicht fur trotz des Verbots errichtete
Brunnen. Der Riickbau ist spatestens innerhalb von zehn Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch den Ver-
pachter gegeniiber dem Péachter durchzusetzen.

5. Dem Unterpéchter ist bekannt, dass er wahrend der Dauer des Unterpachtvertrages eine Wohnung haben muss.
Der Unterpéachter ist verpflichtet, jede Verdnderung seiner Anschrift sofort dem Bezirksverband schriftlich mitzutei-
len. Kommt der Unterpachter dieser Verpflichtung nicht nach und entstehen dem Bezirksverband Kosten durch die
Ermittlung der neuen Wohnanschrift, so sind diese Kosten vom Unterpachter im angemessenen Umfang zu tragen.

6. Den Parteien ist bekannt, dass Boden und Wasser in Berliner Kleingartenanlagen vielfach aufgrund friiherer Nut-
zungen der Pachtflachen bzw. Flachen in der Nachtbarschaft mit gesundheitsgeféhrdeten Stoffen verunreinigt sind.
Bei eventueller Feststellung einer Bodenverunreinigung ist der Pachter daher nicht berechtigt, die Sanierung des
Bodens zu verlangen. Desgleichen verzichtet der Pachter auf das Recht zur Minderung des Pachtzinses sowie auf
etwaige Schadensersatzanspriche.
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82 Zahlungsverpflichtungen
1. Der Pachtzins wird entsprechend den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes erhoben.

Der Pachtzins betragt z.Zt. je m? und Jahr € 0,2781.

Das ergibt fur die 0.g. Kleingartenflache € #HHH
sowie flr die anteilige Gemeinschaftsflache € #HHH
GESAMTJAHRESPACHT € Hitt

Eine Neuberechnung bei Veranderung der Flachenanteile bleibt vorbehalten.

2. Neben dem jahrlichen Pachtzins hat der Unterpachter die offentlich-rechtlichen Lasten, die auf dem Pachtgegen-
stand ruhen, zu tragen. Diese betragen derzeit € 0,2650/m2 jahrlich. Die festgelegten Werte werden bei Verande-
rungen angepasst.

3. Die Gesamtjahrespacht (Ziffer 1) und die 6ffentlich-rechtlichen Lasten (Ziffer 2), sind zahlbar im Voraus jeweils zur
Halfte bis zum 01.01. und bis zum 01.07.eines jeden Jahres.

4. Der Unterpéchter ist verpflichtet an den Bezirksverband Verwaltungskosten in Hohe von 102,26 € jahrlich zu zah-
len. Die Verwaltungskosten beinhalten den Aufwand des Bezirksverbands fur die Vereinnahmung und Verwaltung
des Pachtzinses (im Auftrage des Eigentiimers), fir Verhandeln und Gestalten von Pachtvertragen und Nachtréagen
sowie sonstigen kleingartenspezifischen Vertrdgen, Forderungsmanagement ggi. den Pachtern, fir die Fuhrung
von Unterpéachterakten, fir Betrieb und Kontrolle von Einrichtungen (z. B. AuRenzaunen, Tore, Schrankenanlagen),
Kontrolle/Uberwachung von Dienstleistern (z. B. Reinigung, Pflege der Gemeinschaftsflachen, Schnee- und Eisbe-
seitigung), Parzellenabnahmen und Neuverpachtungen, fur das Erscheinungsbild der Gemeinschaftsflachen und
Gemeinschaftseinrichtungen, Kontaktpflege zu Behdrden, Sozialverbanden und Medien.

Die Verwaltungskosten werden wie die Gesamtjahrespacht gemaR Ziffer 3 zur Zahlung féllig und sind zusammen
mit dieser zu zahlen. Solange der Unterpachter Mitglied im Bezirksverband und in einem Kleingartenverein ist, der
seinerseits Mitglied des Bezirksverbands ist, gilt die Zahlungsverpflichtung durch die Zahlung von Mitgliedsbeitra-
gen seitens des Unterpéchters als abgegolten. Der Unterpachter ist verpflichtet, auf Verlangen des Bezirksver-
bands die Mitgliedschaft nachzuweisen.

5. Die durch den Pachtgebrauch — Nutzung der Kleingartenparzelle nebst Gemeinschaftsflachen - entstehenden ein-
maligen oder laufenden Lasten, Abgaben, Entgelte und Gebiihren (z.B. Kosten fiir Wasser, Abwasser, Strom, Mll-
abfuhr — einschliel3lich der Kosten fir illegale Millentsorgungen jeder Art, fiir die der Verursacher rechtlich oder tat-
séachlich nicht in Anspruch genommen werden kann -, Versicherungen, Rattenbekdmpfung, Kosten der Instandhal-
tung der Gemeinschaftsflachen und Gemeinschaftsanlagen, Kosten der Bewachung der Kleingartenanlage oder
einzelner Gemeinschaftsanlagen, Kosten der Schnee- und Eisbeseitigung bzw. des Abstreuens auf der Flache der
Kleingartenanlage sowie auf dem o6ffentlichen StralRenland usw.) tragt der Unterpéchter neben dem Pachtzins. Alle
vorbenannten Kosten werden, soweit sie nicht vom Unterpéchter unmittelbar beglichen, nach Verbrauch ermittelt
oder die zugrundeliegenden Leistungen durch den Unterpéchter selbst, dem 6rtlichen Kleingartenverein bzw. durch
Zuschusse aus offentlichen Haushalten gedeckt worden sind, im Verhéltnis der Pachtflache auf den Unterpéchter
umgelegt.

6. Fur eine schriftiche Mahnung ist der Bezirksverband berechtigt, Mahnkosten in Héhe von 3,00 EUR zu erheben.
Dem Unterpéachter bleibt es unbenommen, den Nachweis zu fuhren, dass fur die Mahnung kein oder ein geringerer
Betrag anzusetzen ist.

83 Pachtdauer, auflésende Bedingung

1. Das Pachtverhdltnis beginnt am ####.

2. Das Pachtverhéltnis endet — ohne dass es einer Kiindigung bedarf - innerhalb von ## Monaten nach Vertragsbe-
ginn, wenn der Unterpachter die gemaf Anlage 1 ibernommenen Verpflichtungen bis dahin nicht vollstandig erfullt
hat.
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84 Pflichten des Unterpéachters

1. Der Unterpéachter ist verpflichtet, den Kleingarten durch Selbstarbeit zu bewirtschaften. Unterstiitzung durch Fami-
lienangehdorige ist zulassig. Jegliche gewerbliche Nutzung sowie eine Nutzung zum dauerhaften Wohnen sind un-
zulassig.

2. Der Unterpachter ist ferner verpflichtet,

a. den im Kleingarten anfallenden Miill ordnungsgemaR zu entsorgen und zu diesem Zweck fir die Dauer des

Unterpachtvertrages einen Entsorgungsvertrag nach Maf3gabe der geltenden gesetzlichen Regelungen ab-
zuschlieBen oder sich an einem bestehenden Entsorgungsvertrag zu beteiligen;

b. die auf dem Kleingarten anfallenden Abwéasser fachgerecht entsorgen zu lassen; die fachgerechte Abwas-
serentsorgung muss der Unterpéchter auf Verlangen dem Bezirksverband nachweisen;

c. die in der Kleingartenanlage vorhandenen und die etwa noch zu errichtenden Grenz- und Héhenmarken un-
verandert zu erhalten;

d. alle zur gemeinsamen Nutzung dienenden Anlagen und Einrichtungen schonend zu behandeln;

e. das Abstellen und Parken von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen und Booten auf den Wegen der Kleingartenan-
lage oder im Kleingarten zu unterlassen; das Befahren der Wege der Kleingartenanlage ist grundsétzlich
verboten; Kraftfahrzeuge durfen nur auf gekennzeichneten und ausdriicklich genehmigten Stellen geparkt

werden;

f. allen behordlichen Anordnungen (z.B. Rattenbekdmpfung, Bekdmpfung von Pflanzenschéadlingen und
Krankheitserregern, Reinigung der Graben und Wasserabflisse) auf eigene Kosten und Gefahr nachzu-
kommen;

g. den Weg innerhalb der Kleingartenanlage, vor seinem Kleingarten bis zur halben Breite standig in Ordnung
zu halten;

h. zur Sicherung gegeniber allen Risiken aus diesem Vertrag eine Feuer- und Haftpflichtversicherung in an-

gemessener Hohe abzuschlieRen und den Versicherungsvertrag sowie die Pramienquittungen dem Bezirks-
verband auf Verlangen vorzulegen;

i. Handlungen, die zu Verunreinigungen von Boden und Grundwasser fiihren, zu unterlassen;

j- sich an MalBnahmen zum Schutz und zur Pflege bestimmter Teile von Natur und Landschaft, die im Zu-
sammenhang mit dem Kleingarten stehen, zu beteiligen;

k. sich im Rahmen von Gemeinschaftsarbeit an den Obliegenheiten des Verpéchters hinsichtlich der Schnee-
und Eisglattebek&dmpfung zu beteiligen;

den im Einvernehmen mit dem Bezirksverband ergangenen Anordnungen und Beschliissen des Vorstandes
des drtlichen Kleingartenvereins zur Organisation von Gemeinschaftsarbeit Folge zu leisten.

m. Gemeinschaftsarbeit abzuleisten; der Unterpéchter hat jahrlich hdchstens ## Arbeitsstunden zu erbringen.
Hierbei handelt es sich um eine hdchstpersonliche Verpflichtung. Der Bezirksverband ist berechtigt, die ein-
zelnen Arbeitsstunden gemanR den 8§ 315 ff BGB festzulegen; in diesem Zusammenhang ist der Bezirksver-
band berechtigt auf die vom ortlichen Kleingartenverein gefassten Beschliisse tber die Durchfiihrung von
Gemeinschaftsarbeit zu verweisen. Es ist Aufgabe des Unterpachters sich Kenntnis Uber die entsprechende
Beschlussfassung im drtlichen Kleingartenverein zu verschaffen.

3. Kommt der Unterpéachter seinen vorstehenden Verpflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig nach, ist der Bezirksver-
band nach vorhergehender erfolgloser schriftlicher Aufforderung berechtigt, die Beseitigung der Vertragsverletzun-
gen auf Kosten des Unterpachters vornehmen zu lassen.

85 Verkehrssicherungspflicht

1. Die Verkehrssicherungspflicht fur den gesamten Kleingarten obliegt dem Unterpéchter. Hierzu gehort insbesondere
eine regelmaRige fachgerechte Uberpriifung der Standsicherheit fiir alle im Kleingarten befindlichen Baume. Der
Unterpéchter stellt den Bezirksverband von Anspriichen aus Verletzung der Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf
den Kleingarten frei, es sei denn den Bezirksverband trifft ein Verschulden oder Mitverschulden.
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2. Der Unterpachter verpflichtet sich, auf und vor dem Kleingarten die Koloniewege regelméafig zu reinigen und ggf.
von Schnee und Eis frei zu halten bzw. zu streuen. Streusalze und anderer Auftaumittel dirfen nicht verwendet
werden.

86 Bauliche Anlagen

1. Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung
mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder wenn die
bauliche Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden (z.B.
Wohnwagen, Grill aus Fertigteilen). Zu den baulichen Anlagen z&hlen auch Aufschittungen und Abgrabungen.

2. Zur Herstellung neuer oder zur Veranderung vorhandener baulicher Anlagen jeder Art ist, unbeschadet einer von
dem Unterpachter selbst einzuholenden behdérdlichen Genehmigung, die vorherige schriftliche Zustimmung des
Verpéachters, dem zu diesem Zweck die Grundriss- und Bauzeichnungen vorzulegen sind, erforderlich. Der Stand-
ort neuer baulicher Anlagen sowie die Verlegung des Standorts bestehender baulicher Anlagen bedarf ebenso der
vorherigen Zustimmung des Verpachters.

3. Die Laube darf nur nach Mafl3gabe der geltenden Gesetze errichtet werden. Selbst wenn danach keine Baugeneh-
migung erforderlich ist, miissen die materiellen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin — Bauord. Berlin - vom
29.09.2005 (GVBI. S. 495) in der jeweils geltenden Fassung beachtet werden. Die Laube darf nach ihrer Beschaf-
fenheit und nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

a. Die Laube darf einschlieB3lich Abort, Gerateraum und tberdachtem Laubenvorplatz 24m2 (AuRenmafie) be-
bauter Grundflache nicht tberschreiten. Hierbei bleiben die Dachiiberstande, denen der Grundstiickseigen-
timer zugestimmt hat und die nicht mehr als 0,8 m betragen durfen, unbertcksichtigt. Dachiiberstand von
mehr als 0,8 m wird in voller Ausdehnung in die bebaute Flache eingerechnet. Gauben sowie Dachfenster
jeder Art sind unzuléssig.

b. Die Laube darf nur eingeschossig sein; Unterkellern ist nicht gestattet.
c. Die Laube darf folgende H6hen nicht Gberschreiten:
e Pultdach, Flachdach 2,60 m

e Sattel-, Zelt- oder Walmdach:

Traufhdhe (=Hohe zwischen Traufpunkt < =Schnittpunkt zwischen der senkrechten AufRenflache
<<Oberflache der AufRenwand>> und der Dachhaut> - und der Ful3bodenoberkante) hdchstens 2,25 m
Dach- und Firsthéhe hdchstens 3,50 m

Die Mafe gelten ab FuBbodenoberkante. Die FuBbodenoberkante darf bis zu 0,25 m Uber dem Kleingar-
tenniveau liegen.

4. Die Ziffern 3.a bis 3.c gelten auch fiir Anderungen am Baukorper der genehmigten Laube. Anbauten oder Neben-
anlagen jeglicher Art (z.B. Aborte, gemauerte Grillanlagen, geschlossene Veranden, tUberdachte Sitzplatze, Klein-
tierstdlle) sind unzuldssig. Ein Vorratsraum (Flache nicht groRer als 2 m?, Tiefe nicht tber 0,80 m) mit Einstiegs-
klappe darf innerhalb der Laube angelegt werden.

5. InstandsetzungsmafRnahmen an vorhandenen baulichen Anlagen sind grundséatzlich unzuléssig, solange die bauli-
chen Anlagen die zulassigen Maf3e gemaf Ziffer 3 Uberschreiten. Jedwede Instandsetzungsmaflnahme, insbeson-
dere die ganze oder auch teilweise Erneuerung von tragenden Bauteilen (z. B. Wande, Decken, Dachstuhl u.ad.)
bedarf der ausdriuicklichen vorherigen Zustimmung des Bezirksverbands. Diese Zustimmung darf der Bezirksver-
band davon abhéngig machen, dass der Unterpachter die vorhandenen Baulichkeiten ganz oder teilweise auf das
zuléassige Mal} von 24 mz2 reduziert, selbst wenn sie nicht vom gegenwartigen Unterpachter errichtet worden sind;
88§ 315 ff. BGB gelten entsprechend.

6. Chemietoiletten sind unzulassig. Soweit Abwasser und Fékalien anfallen, miissen sie in zugelassenen und geneh-
migten Auffanggruben gesammelt werden. Der Unterpéchter hat sich die ordnungsgemafe Errichtung und Dicht-
heit der Gruben durch Fachbetriebe vor deren Inbetriebnahme bestétigen zu lassen. Die Dichtheitsnachweise sind
dem Bezirksverband auf dessen Verlangen, spatestens jedoch bei Beendigung des Unterpachtvertrages vorzule-
gen. Fur Kleingarten in Wasserschutzgebieten gelten die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnungen
und die Regelungen des Berliner Wassergesetzes erganzend.

Abwassersammelgruben, die den gesetzlichen Bestimmungen nicht entsprechen sowie Abwassersammelgruben,
die vom Unterpéchter nicht mehr genutzt werden, sind vom Unterpéchter vollstandig zu beseitigen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Feuerstellen und Heizungsanlagen jeder Art sind in baulichen Anlagen unzuldssig. Ferner ist jedes offene Feuer
(z.B. in einer Feuerschale) auf dem Pachtgegenstand unzuléssig; hiervon ausgenommen ist lediglich der Betrieb
eines nach diesem Vertrag zulassigen Grills.

Neben der zulassigen Laube darf ein Gewachshaus mit einer Grundflache bis zu 12 m2 und einer Hohe bis zu
2,20 m errichtet sowie ein Kinderspielhaus als Spielgerat bis zu einer Groflze von 2 m2 Grundflache und mit einer
Héhe bis zu 1,25 m aufgestellt werden. Das Gewachshaus und das Kinderspielhaus dirfen nur fur den Zweck ihrer
Bestimmung genutzt werden. Eine Nutzung als Abstellraum fiir Gerate, Materialien, 0.4. ist nicht erlaubt. Bei
zweckentfremdeter Nutzung missen diese Einrichtungen unverziglich von dem Unterpéchter beseitigt werden.

Neben der Grundflache der Laube durfen hdchstens 6 % der verbleibenden Kleingartenflache versiegelt sein.

Als Wasserbehdlter sind bis zu zwei abgepflanzte und abgedeckte Wassertonnen zuldssig; auflerdem darf ein
handelsiibliches, leicht transportfahiges Becken mit hdchstens 3,60 m Durchmesser aufgestellt werden.

Im Kleingarten darf ein Teich bis zu einer Gréf3e von 3 % der Kleingartenflache, jedoch héchstens 10 m2 angelegt
werden, und zwar mit flachen Randbereichen; insbesondere Badewannen jeglicher Art und ahnliche Behaltnisse
sind unzulassig. Der Teich darf nicht aus Beton oder sonstigem Mauerwerk errichtet werden und muss fir eine Be-
pflanzung geeignet sein.

Fur die Herstellung von Anschlissen an Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Elektroenergie, Abwas-
ser/Fékalien) ist die vorherige schriftliche Zustimmung des Verpéachters erforderlich. Die Kosten fiir die Herstellung
und Unterhaltung dieser Anlagen sowie flir den Verbrauch tragt der Unterpachter selbst; Nutzungsbedingungen des
Rechtstragers dieser Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu beachten.

Der Kleingarten ist - soweit es sich nicht um einen Teil der AuReneinfriedung der Kleingartenanlage handelt — mit
einem Zaun (Maschendraht) durch den Unterpachter einzufrieden. Hierbei sind die Regelungen der § 21- 26 Berli-
ner Nachbarrechtsgesetz sinngemafl anzuwenden. Die Einfriedungen dirfen eine H6he von 0,80 m nicht unter-
schreiten bzw.1,25 m nicht Gberschreiten. Die Auswahl der Zaunart und -form bleibt dem Unterpachter Giberlassen,
wobei wertvolle Ausfiihrungen (z.B. Zaune aus Schmiedeeisen) und sichtbehindernde Ausfihrungen insbesondere
Mauern und &hnliches unzuléssig sind. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

An den Kosten der AuReneinfriedung der Kleingartenanlage - deren Gestaltung der Verpéachter bestimmt — muss sich der
Unterpéachter angemessen beteiligen. Die AuReneinfriedung darf zur Errichtung von Eingéngen zu Kleingérten, die von
Wegen der Kleingartenanlage zu erreichen sind, nicht durchbrochen werden. Pflanzenwuchs jeglicher Art muss - ggdf.
durch Rickschnitt - von der AuRReneinfriedung ferngehalten werden.

Entlang der inneren und ul3eren Einfriedungen dirfen Rohrmatten, Holzflechtz&une oder andere sichtbehindernde
Materialien nicht aufgestellt oder angebracht werden. Hecken entlang der Einfriedungen dirfen die fir die Einfrie-
dung zugelassene Hohe nicht Gberschreiten; ist die Einfriedung niedriger, darf eine Hecke dennoch bis zu 1,25 m
hoch sein.

Hecken an verkehrsreichen Stral3en und an Parkplatzen / Stellplatzen durfen mit Zustimmung des Verpachters bis zu
2,50 m hoch sein. Hierzu bedarf es nach der Bauordnung Berlin einer Genehmigung, die der Unterpachter nach vorheriger
Zustimmung durch den Verpachter selbst beantragen muss.

87 Gartenordnung

Der Unterpachter soll an Fachberatungsveranstaltungen teilnehmen und sich Uber alle fachlichen Fragen unterrich-
ten.

Dem Vorstand des ortlichen Kleingartenvereins obliegt es, fir Ruhe und Ordnung auf dem Gelénde zu sorgen;
seinen Anordnungen ist Folge zu leisten.

Von 13 Uhr bis 15 Uhr herrscht Mittagsruhe; im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen iiber den Larm-
schutz.

Der Kleingarten muss mit der vom Weg aus deutlich sichtbaren Kleingartennummer gekennzeichnet sein. Die Ver-
wendung von sichtbehindernden Materialien ist auf der Parzelle unzuldssig.

Im Rahmen der kleingartnerischen Nutzung ist der Kleingarten sowohl fir den Obst- und Gemuseanbau als auch
fur die sonstige gartnerische Nutzung in aller Vielfalt zu nutzen. Kriterien der nichterwerbsmaRigen gartnerischen
Nutzung als Teil kleingértnerischer Nutzung im Sinne von 8 1 dieses Unterpachtvertrages sind Beetflachen, Obst-
baume/Beerenstraucher sowie Flachen, die ausschlieflich der Unterstiitzung dieser Bereiche dienen. Dabei muss
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10.

11.

12.

13.

der Obst- und Gemuiseanbau als Abgrenzung zu anderen Gartenformen dem Kleingarten das Geprage geben und
mindestens ein Drittel der Gartenflache betragen.

In diesem Sinne gehdren:

e Zu den Beetflachen:

Ein- und mehrjahrige Gemusepflanzen und Feldfriichte,
Krauter und Erdbeeren, Sommerblumen.

e Zu den Obstbaumen/Beerenstrauchern:

Obstbaume, Beerenstraucher, Rankgewachse sowie Nutzpflanzen fir die Tierwelt, (wobei bis Halb-
stamm 10 m2, bis Viertelstamm/Spindel 5 m? und je Beerenbusch 2 m2 anzusetzen sind).

e Zu den kleingartnerischen Sonderflachen:

Gewachshduser, Friihbeete, Kompostanlagen. Beetflachen, die mindestens 10 % der Gartenflache
einnehmen mussen, sind flachenméaRig Uberwiegend als Gemiisebeete zu gestalten. Sie kdnnen teil-
weise oder ganz in Form von Hochbeeten angelegt sein und dies inshesondere in Abhangigkeit von
der Bodenqualitét.

Der Kleingarten ist stets frei von Unrat, Gerimpel und sonstigen Gegenstanden zu halten, die nicht der kleingartne-
rischen Nutzung dienen.

Der Kleingarten ist angemessen zu bepflanzen; hierbei ist auf die Kulturen der Nachbarn Ruicksicht zu nehmen.
Hochwachsende und besonders ausladende Baume, insbesondere Waldbdume, Rotbuchen, Linden, Platanen,
Rosskastanien, Stieleichen, Pappeln, Weil3birken, Nadelbaume, Walnussbdume und Trauerweiden, durfen nicht
gepflanzt werden.

Die Mindestabstande zu den Einfriedungen betragen fir

a. hochstdmmige Obstbdume 1,50 m,
b. Halbstamme und Buschbaume 1,00 m,
c. Spindel- und Spalierobst, Straucher und Hecken 0,50 m,

Im Ubrigen gelten die Regelungen der § 27 und 28 Berliner Nachbarrechtsgesetz entsprechend.

Bevorzugt sind standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Laubgehdlzen ist der Vorrang zu geben. Es durfen nur Ziergeholze
gepflanzt werden, die im freien Wuchs (d.h. ohne Schnittmal3nahmen) eine Hohe von nicht mehr als vier Meter erreichen.
Hecken durfen auf der Parzelle eine H6he von 1,25 m nicht Uberschreiten. Die Gesamtflache aller Nadelgehdlze in dem
Kleingarten darf nicht mehr als 10 m? betragen.

Der Arten- und Biotopschutz ist, soweit die kleingértnerische Nutzung nicht beeintrachtigt wird, zu férdern. Das gilt
insbesondere fur den Vogelschutz.

Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbekdmpfungsmitteln) sowie sonstiger Pflanzenschutzmittel im Sinne des
Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrenstoffverordnung als sehr giftig oder giftig eingestuft wurden oder
eine Wasserschutzgebietsauflage haben, ist verboten. Ausnahmen kénnen nur vom Pflanzenschutzamt Berlin auf
Antrag zugelassen werden.

Die Grundsétze des integrierten Pflanzenschutzes sind zu beachten. Pflanzenschutzmittel, die nicht zu den unter
Ziffer 9 Satz 1 aufgefuihrten Mitteln gehdéren, durfen nur nach vorheriger Beratung durch das Pflanzenschutzamt
oder nach Beratung durch einen Kleingartenfachberater mit Sachkundenachweis angewendet werden. Eine Ver-
pflichtung zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln besteht allein in den Fallen des § 5 Nr. 2 f) des Unterpacht-
vertrages. Der Verpachter wird die Unterpachter Gber den neuesten Stand des integrierten Pflanzenschutzes, der
Okologischen Anbauweisen und Uber die jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen informieren.

Das Jauchen mit Fakalien ist nicht gestattet.

Gesunder Pflanzenabfall und anderes kompostierfahiges Material soll im Kleingarten kompostiert werden. Kranke
Pflanzenabfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Das Verbrennen von Gartenabféllen ist verboten.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Die - auch nur voribergehende - Haltung von GroRvieh, Katzen, Kleintiere sowie von Wildtieren ist im Kleingarten
nicht gestattet.

Hunde sind innerhalb der Kleingartenanlage an der Leine zu fiihren und so zu halten, dass die Ruhe in der Klein-
gartenanlage nicht gestort wird. Die Tierhaltung kann bei Zuwiderhandlung untersagt werden. Fir etwaige Schaden
aus der Tierhaltung haftet der Unterpachter als Tierhalter.

Bienenhaltung ist — vorbehaltlich eventuell erforderlicher behérdlicher Genehmigungen - im Rahmen nicht gewerb-
licher Nutzung und nur mit Zustimmung des Bezirksverbands gestattet. Die Zahl der Bienenvélker kann begrenzt
werden.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Naturschutzes.

Unnoétiger Wasserverbrauch muss vermieden werden. Der Unterpachter ist verpflichtet, die besonderen Anordnun-
gen Uber den Wasserverbrauch zu beachten.

Die Auflagen bezuglich des vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten. Die dafiir ausgewiesenen Wege mus-
sen standig fir die Feuerwehr befahrbar gehalten werden.

88 Haftung
Die Haftung des Bezirksverbands fiir anfanglich vorhandene Mangel ist ausgeschlossen.

Der Bezirksverband ubernimmt keine Gewahrleistung fiir die Beschaffenheit des Kleingartenbodens in Bezug auf
Altlasten aus der Zeit vor diesem Vertragsabschluss sowie daraus resultierende Folgeschaden.

Der Bezirksverband haftet nicht auf Schadensersatz wegen eines Mangels am Pachtgegenstand oder wegen Ver-
zuges bei der Beseitigung eines Mangels, wenn der Mangel vom Bezirksverband nicht vorsatzlich oder grob fahr-
lassig verschuldet worden ist. Dies gilt nicht bei der Verletzung des Korpers, der Gesundheit, des Lebens oder der
Freiheit, die auf einer Pflichtverletzung des Bezirksverbands, eines gesetzlichen Vertreters oder eines Erfillungs-
gehilfen des Bezirksverbands beruht. Der Anspruch des Unterpéchters auf Mangelbeseitigung bleibt unberihrt.

Die Versicherung der eingebrachten Gegenstande ist Sache des Unterpéchters.

Fur Gebrauchshindernisse aufgrund o6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen haftet der Bezirksverband nicht, soweit
die Gebrauchshindernisse ihre Ursache in der Person des Unterpéchters oder in der Art des beabsichtigten oder
durchgefihrten Nutzungszweckes haben. Sind 6ffentlich-rechtliche Benutzungshindernisse durch bauliche MaR3-
nahmen zu beseitigen, hat der Unterpachter dies auf seine Kosten durchzufiihren, soweit ihm dies im Hinblick auf
die Dauer des Unterpachtvertrages zugemutet werden kann.

Der Unterpachter haftet fur alle Schaden, die durch ihn, seine Familienmitglieder, Besucher, Lieferanten usw.
schuldhaft am Pachtgegenstand oder den mitbenutzten Bereichen verursacht worden sind.

Tritt ein Schaden auf und ist die Schadensursache zwischen den Parteien streitig, trifft den Unterp&chter die Be-
weislast dafiir, dass er flir den Schadenseintritt nicht verantwortlich ist.

89 Zutritt, Betreten

Der Bezirksverband oder die von ihm Beauftragten dirfen zur Prufung des Zustands des Kleingartens einschlie3-
lich der vorhandenen Baulichkeiten in angemessenen Abstdnden und nach rechtzeitiger Ankiindigung den Klein-
garten und die vorhandenen Baulichkeiten wahrend der iblichen Nutzungszeiten betreten.

Falls im offentlichen Interesse (z. B. fur Vermessungen, Bohrungen, Kabeln und &hnlichem) das Betreten des
Kleingartens sowie die Durchfiihrung von MaRnahmen erforderlich sein sollten, hat der Unterpachter dieses zu dul-
den. Der Bezirksverband ist zur Beseitigung entstandener Schaden und zum Schadenersatz verpflichtet, soweit er
diese verursacht ggf. verschuldet hat.

In Fallen dringender Gefahr kann der Bezirksverband den Kleingarten auch ohne Ankiindigung sowie bei Abwe-
senheit des Unterpéchters betreten.
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810 Mehrere Vertragspartner

1. Mehrere Personen als Unterpachter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Unterpachtvertrag als Gesamtschuld-
ner. Dies gilt auch fir den Unterpachter, der aus in seiner Person liegenden Griinden den Kleingarten nicht mehr
nutzt.

2. Die Unterpachter bevollmachtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen abzugeben. Dies gilt nicht fir solche Erkla-

rungen, die sich auf den Bestand des Vertrages, den Pachtgegenstand, den Pachtzweck, die Pacht und die Ver-
tragsdauer beziehen. Die Unterpéachter bevollméachtigen sich dariiber hinaus auch gegenseitig, Erklarungen entge-
genzunehmen. Ein Unterpachter kann die vorstehend erteilten Vollmachten bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
widerrufen.

3. Tatsachen, die fUr einen Unterpachter eine Verldngerung oder Verkirzung des Unterpachtverhéltnisses herbeifiih-
ren oder gegen ihn einen Schadensersatz- oder sonstigen Anspruch begriinden, gelten auch im Verhaltnis zu dem
anderen Unterpachter.

§11Kindigung
1. Die Kiindigung des Unterpachtvertrages bedarf der Schriftform.

2. Der Unterpéachter kann den Vertrag mit einer Frist von 6 Monaten zum 30. April oder 31. Oktober eines jeden Jah-
res kiindigen. Die Kiindigungsmaéglichkeit des Unterpéchters gem. § 5 Abs. 3 BKleingG im Falle einer Pachtzinser-
héhung bleibt hiervon unberiihrt.

3. Der Bezirksverband kann den Unterpachtvertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Unterpachter

e mit der Entrichtung des Pachtzinses fiir mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht innerhalb von
zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung die féllige Pachtforderung erfillt

e oder von ihm auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so schwerwiegende Pflichtverlet-
zungen begehen, insbesondere den Frieden in der Kleingartnergemeinschaft so nachhaltig stoéren,
dass dem Bezirksverband die Fortsetzung des Vertragsverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

4. Der Bezirksverband kann den Unterpachtvertrag ordentlich kiindigen, wenn der Unterpachter ungeachtet einer in Textform
abgegebenen Abmahnung des Bezirksverbands eine nicht kleingértnerische Nutzung fortsetzt oder andere Ver-
pflichtungen, die die Nutzung des Kleingartens betreffen, nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Laube zum
dauernden Wohnen benutzt, den Kleingarten unbefugt einem Dritten Uberlasst, erhebliche Bewirtschaftungsméangel
nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche oder sonstige Gemeinschaftsleistungen fir die
Kleingartenanlage verweigert.

In diesen Féllen kann die Kindigung bis spétestens am dritten Werktag im August nur zum 30. November eines
Jahres erfolgen.

8§12 Beendigung durch Tod

1. Der Unterpachtvertrag endet mit dem Ablauf des Kalendermonats, der auf den Tod des Unterpachters folgt (§ 12 Abs. 1
BKleingG).
2. Haben Eheleute/Lebenspartner gemeinschaftlich den Unterpachtvertrag geschlossen, so wird beim Tod eines Ehegat-

ten/Lebenspartners der Unterpachtvertrag mit dem Uberlebenden Ehegatten/Lebenspartner fortgesetzt, sofern er nicht bin-
nen Monatsfrist schriftlich der Fortsetzung widerspricht (§ 12 Abs. 2 BKleingG).

8§13Kiundigung des Zwischenpachtvertrages

Im Falle der Kindigung des Zwischenpachtvertrages gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BKleingG seitens des Grund-
stuckseigentiimers endet dieser Unterpachtvertrag zum Zeitpunkt der Beendigung des Zwischenpachtvertrages.
Die Anwendung des § 10 Abs. 2 BKleingG bleibt hiervon unbertihrt.
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814 Pfandrecht

Der Bezirksverband hat fir seine Forderungen aus dem Unterpachtvertrag ein gesetzliches Pfandrecht an den auf
der Kleingartenparzelle befindlichen Gegenstanden des Unterpachters.

§15Raumung, Neuvergabe

1. Nach Beendigung des Unterpachtvertrages hat der Unterpachter den Kleingarten an den Bezirksverband heraus zu
geben.

a. Ist ein Nachpéachter vorhanden, hat der Unterpachter den Kleingarten in einem Zustand an den Bezirksverband
herauszugeben, wie er sich aus einer kleingértnerischen Nutzung gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeskleingartenge-
setz ergibt. Alle unzulassigen sowie der kleingartnerischen Nutzung stérenden Einrichtungen und Gegenstande
(insbesondere Baulichkeiten und Aufwuchs), mit denen der Unterpachter den Kleingarten versehen hat oder die
er bei Abschluss des Unterpachtvertrages gegen Zahlung eines Entgelts vom friiheren Pachter (ibernommen
hat, sind auf Verlangen des Verpachters zu entfernen.

b. Ist kein Nachpéachter vorhanden, ist der ausscheidende Unterpachter verpflichtet, den Kleingarten bis zur Neu-
verpachtung kleingértnerisch im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG zu bewirtschaften und die in diesem Ver-
trag vereinbarten Entgelte an den Bezirksverband zu zahlen sowie sonstige Leistungen zu erbringen. Der aus-
scheidende Unterpéchter kann diese Verpflichtung dadurch abwenden, dass er die vorhandenen Baulichkeiten
einschlief3lich der Fundamente, befestigten Wege und die vorhandenen Anpflanzungen samt Wurzelwerk voll-
standig entfernt und den Kleingarten im umgegrabenen Zustand dem Bezirksverband bergibt.

2. Setzt der Unterpéchter den Gebrauch des Kleingartens nach Ablauf der Pachtzeit fort, so gilt das Unterpachtver-
haltnis nicht als verlangert. § 545 BGB findet keine Anwendung.

3. Die Vergabe von Kleingérten erfolgt ausschlieRlich durch den Bezirksverband. Der Unterpéchter ist nicht berechtigt,
den/die kiinftigen Unterpéachter zu bestimmen.

816 Entschadigung

1. Wird der Unterpachtvertrag durch den Unterpachter selbst oder dem Bezirksverband mit Bezug auf die §§ 8 oder
9 Absatz 1 Ziffer 1 BKleingG gekundigt oder aus denselben Griinden auf andere Weise beendet, so hat der Unter-
pachter keinen Anspruch auf Entschadigung fir die auf dem Kleingarten vorhandenen baulichen Anlagen und An-
pflanzungen gegeniber dem Bezirksverband. Ist ein Nachpéchter vorhanden, hat der Unterpéchter die von ihm
eingebrachten oder gegen Entgelt ibernommenen baulichen Anlagen und Anpflanzungen, soweit diese im Rah-
men der kleingartnerischen Nutzung Ublich sind, gegen Zahlung einer angemessenen Entschadigung (8 16 Ziffer 2)
an den/die vom Bezirksverband bestimmten nachfolgenden Unterpéachter zu verduf3ern. Bei Beendigung des Un-
terpachtvertrages nach § 13 erfolgt die Entschédigung an den Rechtsnachfolger.

2. Die angemessene Entschadigung richtet sich unter entsprechender Anwendung des § 11 BKleingG nach den
jeweils gultigen ,Richtlinien fir die Abschatzung von Baulichkeiten, AuRenanlagen und Aufwuchs bei Unterpach-
terwechsel in Kleingarten des Landesverbandes Berlin der Gartenfreunde e. V.". Sie wird auf Kosten des Unter-
pachters von Abschatzern ermittelt, die vom Bezirksverband benannt werden. Die Vorschriften der 88 317 bis 319
BGB finden auf die Wertermittlung entsprechende Anwendung. Die Hohe der Geblhren der Wertermittiung werden
von den Abschatzern gemaR den 88 315 ff. BGB festgesetzt. Die Zahlung der so festgestellten angemessenen
Entschadigung darf seitens des Unterpachters bzw. seines Rechtsnachfolgers gegenliber dem neuen Unterpachter
erst zum Zeitpunkt des Abschlusses des neuen Unterpachtvertrages fallig gestellt werden.

3. Fordert der Unterpachter bzw. dessen Rechtsnachfolger vom neuen Unterpachter eine héhere Entschadigung als
die angemessene Entschadigung im Sinne der Ziffer 2, darf der Bezirksverband der Ubertragung der baulichen An-
lagen und Anpflanzungen auf den neuen Unterpachter widersprechen, wenn er dies dem Unterpéchter bzw. des-
sen Rechtsnachfolger zuvor anzeigt und dieser nicht innerhalb einer Frist von zwei Wochen gegeniber dem
Bezirksverband nachweist, dass er die baulichen Anlagen und die Anpflanzungen gegen Zahlung einer angemes-
senen Entschadigung an den neuen Unterpéchter verauf3ert hat; anderenfalls hat der Unterpachter die Kleingar-
tenparzelle gemaR 8§ 15 Ziffer 1 b) zu rGumen. Dasselbe gilt, wenn der Unterpachter die Kosten der Wertermittlung
nicht zahlt.

8§17 Raumungsentschadigung

1. Wird der Unterpachtvertrag durch eine Kiindigung seitens des Grundstickseigentiimers bzw. des Bezirksverbands
gemal § 9 Absatz 1 Ziffern 2 bis 6 BKleingG beendet, hat der Unterpéchter Anspruch auf angemessene Entscha-
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digung fur die von ihm eingebrachten oder gegen Entgelt ibernommenen Anpflanzungen und baulichen Anlagen,
soweit diese im Rahmen der kleingértnerischen Nutzung ublich sind. Grundlage fur die Feststellung der Entschadi-
gung und die Bestimmung des/der Zahlungspflichtigen ist § 11 BKleingG. Der Anspruch ist gegeniber dem Zah-
lungspflichtigen fallig, sobald das Pachtverhaltnis beendet und der Kleingarten gerdumt heraus gegeben worden
ist. Bei Grundstiicken, die im Eigentum des Landes Berlin stehen, erfolgt die Feststellung der angemessenen Ent-
schadigung nach der jeweils gultigen ,Allgemeinen Anweisung Uber Kiindigungsentschadigungen auf Kleingarten-
land" des Landes Berlin.

2. Der Bezirksverband ist seitens des Unterpéachters bevollméchtigt, Entschadigungen gemaR Ziffer 1 fir den Unter-
pachter gegeniiber dem Zahlungspflichtigen geltend zu machen und in Empfang zu nehmen.
818 Zusatzvereinbarungen

Gegenstand dieses Unterpachtvertrages sind die nachfolgenden Anlagen zu dem Vertrag mit den darin enthaltenen
Feststellungen und Verpflichtungen:

Anlage 1
Anlage 2 — Wertermittlung

819Erganzende Regelungen

Auf das Vertragsverhdltnis finden ergédnzend die Bestimmungen des jeweiligen Zwischenpachtvertrages, der beim
Bezirksverband eingesehen werden kann, und die gesetzlichen Bestimmungen Anwendung.

8§20 Vertragsanderungen, unwirksame Bestimmungen

1. Samtliche Anderungen dieses Vertrages einschlieRlich der Vertragsanlagen, die Bestandteile dieses Vertrages
sind, sind nur wirksam, wenn die Schriftform eingehalten worden ist.

2. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise gegen zwingendes Recht verstol3en oder aus
anderen Griinden nichtig oder unwirksam sein oder werden, berihrt dies die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmun-
gen des Vertrages nicht.

Datum: ####

Bezirksverband Wedding der Kleingéartner e. V. (als Verpéachter)

Unterschrift Unterpéachter zu 1 Unterschrift Unterpéchter zu 2

Kenntnis genommen (Kleingartnervereinsvorstand)
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ANLAGE 1 zum Unterpachtvertrag

Im Ubrigen wird folgendes vereinbart:

1. Bei Vertragsschluss ist / sind im Kleingarten folgende(s) getrennt stehende Gebaude (1) als bauliche Anlage(n) (2)
vorhanden (siehe auch Anlage 2 — Lageplan -).

I: Ein Gebaude (Laube) mit einer Flache von ca. ## mz2.
Ilal: Ein Gebaude (Anbau) mit einer Flache von ca. ## m2.
Ila2: Ein Gebaude (Keller) mit einer Flache von ca. ## m2.
Die Aufzéhlung ist vollstandig.

2. Der Unterpéachter verpflichtet sich, innerhalb von ## Monaten nach Beginn des Unterpachtvertrages das unter dem
Buchstaben | aufgefiihrte Gebaude sowie weitere bauliche Anlagen gemafd beigefiigter Anlage 2 (Skizze) ein-
schlie3lich der Fundamente und Haltekonstruktionen auf seine Kosten zu verkleinern bzw. zu beseitigen und das
gesamte Abrissmaterial vollstdndig aus dem Kleingarten zu entfernen. Hierzu gehéren auch das Auffillen des
Kleingartengelandes mit geeignetem Boden sowie die kleingartnerische Nutzung der unversiegelten Flache.

3. Der Unterpachter ist dartber informiert, dass das / die unter Buchstabe(n) ## aufgefiihrte(n) Gebaude auch nach
einer gof. unter Ziffer 2 in dieser Anlage geforderten Reduzierung hinsichtlich der Grof3e nicht den Bestimmungen
dieses Unterpachtvertrages entspricht / entsprechen. Erneuerungsmal3nahmen an den tragenden Teilen des / der
Gebaude(s) sind unzulassig. Der Unterpachter ist verpflichtet, das / diese Geb&aude vollstandig zu entfernen, wenn
InstandsetzungsmafRnahmen nicht mehr geeignet sind, die Funktion des / der Gebaude(s) zu erhalten.

4. Der Unterpéachter verpflichtet sich, innerhalb von ## Monaten nach Beginn des Unterpachtvertrages eine vorhan-
dene Versiegelung der Kleingartenflache auf das zulassige Maf3 zu reduzieren.

5. Der Unterpachter verpflichtet sich, innerhalb von ## Monaten nach Beginn des Unterpachtvertrages - jedoch nicht
in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres - folgende Baume bzw. Baumreste (Stubben) einschlie3lich des
Wourzelwerks vollstandig aus dem Kleingarten zu entfernen:

HitHHE

6. Der Unterpéachter leistet bei Abschluss des Unterpachtvertrags, fur alle in diesem Vertrag vereinbarten Anspriiche
des Bezirksverbands auf Reduzierung bzw. Beseitigung von baulichen Anlagen und/oder Anpflanzungen eine Si-
cherheit in Hohe von ## EUR. Diese Sicherheit wird nicht verzinst.

Datum: ##

Bezirksverband Wedding der Kleingéartner e. V. (als Verpéachter)

Unterschrift Unterpéachter zu 1 Unterschrift Unterpéchter zu 2

Kenntnis genommen (Kleingartnervereinsvorstand)
Seite 11

Stand: 01/2018



1. ANLAGE 2 — Wertermittlung zum Unterpachtvertrag

Datum: ##

Bezirksverband Wedding der Kleingartner e. V. (als Verpachter)

Unterschrift Unterpachter zu 1 Unterschrift Unterpéachter zu 2

Kenntnis genommen (Kleingartnervereinsvorstand)
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